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A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Festsetzungen gemafl 8§ 9 (1) BauGB

Die folgenden bauplanungsrechtlichen Festsetzungen gelten in Verbindung mit den

zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des zeichnerischen Teils.

1.  Art der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGBi. V.m. 88 1 - 11 BauNVO)

(1)

)

®3)

(4)

Als Art der baulichen Nutzung werden gemaf Eintrag im zeichnerischen Teil
.Gewerbegebiet — Teilflache 1* (GE-TF1) bis ,Gewerbegebiet — Teilflache 4*
(GE-TF4) festgesetzt.

Von den in Gewerbegebieten gem. § 8 (2) BauNVO allgemein zulassigen

Nutzungen sind nachfolgende Nutzungen nicht zuldssig:

(@) Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe mit Verkauf an letzte
Verbraucher. Ausnahmsweise zuldssig sind Handelsbetriebe fiir
Kraftfahrzeuge und Kfz-Zubehér sowie Verkaufsflachen als untergeordnete
Bestandteile von Produktions- und Handwerksbetrieben bis zu einem Anteil
von 20 % der Bruttogeschossflache der jeweiligen gewerblich genutzten
Gebéaudeflache, maximal jedoch 100 m2.

(b) Sexshops als Unterart von Einzelhandelsbetrieben sowie Bordelle und
bordellartige Betriebe

(c) Tankstellen

(d) Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Von den in Gewerbegebieten gem. § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléassigen

Nutzungen sind nachfolgende Nutzungen nicht zuldssig:

(e) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter

(f)  Vergnigungsstatten, Spielhallen

Emissionskontingentierung (8§ 1 (4) BauNVO)

In den Gewerbegebieten sind Vorhaben zulassig, deren Gerausche die in der

nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgcx nach

DIN 45691 nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) nicht Gberschreiten.
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Emissionskontingente Lgk « in dB:

Lek Nacht

[dB(A)]
GE TF1 47
GE TF2 a7
GE TF3 46
GE TF4 46

Die aufgefiihrten Emissionskontingente gelten nur fir die Richtungssektoren A
und B. Bezogen auf den Richtungssektor C werden keine Anforderungen gestellt.
Die Richtungssektoren sind wie folgt definiert:

Bezugspunkt: X= 463289 Y= 5545755 (UTM 32, Referenzsystem ETRS89)
Richtungssektor A (277°/304°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn

Richtungssektor B (304°/198°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn

Richtungssektor C (198°/277°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A und B erhdhen sich die

Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor Zusatzkontingent
Nacht
[dB(A)]

A 3

B 0

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 vom Dezember 2006,
Abschnitt 5 in Verbindung mit Anhang A4 DIN 45691.

Demnach sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fur ein Vorhaben,
das auf einem Betriebsgrundstick innerhalb eines nach DIN 45691
kontingentierten Gebiets verwirklicht werden soll, zunachst unter ausschlief3licher
Berucksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdédmpfung aus den fir das
Betriebsgrundstiick festgesetzten Emissionskontingenten, der Flache des
Betriebsgrundstiicks und der Abstdnde zu den malRgeblichen Immissionsorten
die zulassigen Immissionsanteile des Betriebsgrundstiicks an den maf3geblichen
Immissionsorten zu berechnen.

Das Vorhaben erfullt die schalltechnische Festsetzung zur
Gerauschkontingentierung im Bebauungsplan, wenn der nach TA Larm unter
Berlcksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der
Genehmigung berechnete Beurteilungspegel aller vom Vorhaben ausgehenden

Gerausche an allen mafigeblichen Immissionsorten den jeweils zulassigen
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Immissionsanteil (s.0.) des Betriebsgrundstticks nicht tberschreitet.

Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenze nach Abschnitt 5 der
DIN 45691 ist zulassig.

Die DIN 45691 ist im Bauamt der Stadt Hattersheim am Main (Alter Posthof,
Sarceller StraRe 1, 65795 Hattersheim am Main, EG, Zimmer 6) wahrend der

ublichen Sprechzeiten einzusehen.

2. Malf3 der baulichen Nutzung

(89 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16 ff. BauNVO)

(1) Die Grundflachenzahl fir das Gewerbegebiet (GE) wird auf maximal 0,8
festgesetzt.

(2) Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird im Teilgebiet
GE-TF 1 auf 13,50 m, im Teilgebiet GE-TF 2 auf 15,00 m sowie in den
Teilgebieten GE-TF 3 und GE-TF 4 auf 19,00 m maximale Gebaudehthe (GH)
festgesetzt. Die Gebaudehohe (GH) bemisst sich von der Oberkante der
offentlichen Verkehrsflache (Hhenpunkt 99.47 tber NN) bis zur Oberkante des
Gebaudes.

(3) Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhen ist
ausschlieB3lich durch technisch und betrieblich notwendige Dachaufbauten
zulassig. Die Uberschreitung der Dachflache darf maximal 5,00 m tiber der
maximal festgesetzten Gebaudehohe betragen. Die Uberschreitung durch
Dachaufbauten muss auf mindestens drei Geb&udeseiten um 5,00 m hinter die
Oberkante der Attika zurtickgesetzt sein, auf allen Seiten jedoch mindestens um
2,00 m.

3. Bauweise
(89 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Es wird als abweichende Bauweise eine offene Bauweise festgesetzt, bei der
abweichend von § 22 Abs. 2 S. 2 BauNVO die Gebaude langer als 50,00 m sein

durfen (Zeilenbauweise).

4.  Uberbaubare Grundsticksflachen
(89 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
Eine Uberschreitung der zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen durch
untergeordnete Bauteile ist auf maximal 20 % der Geb&dudeldange und bis zu

einer Tiefe von maximal 1,00 m zuléssig.
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5.  Stellplatze und Garagen

(89 (1) Nr. 4u. 22 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

(1) Stellplatze sind sowohl innerhalb als auflerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

(2) Garagen und Tiefgaragen sind auf den Gewerbegrundstticken nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

(3) Tiefgaragen sind, sofern sie nicht tiberbaut sind, zu begriinen. Die Begriinung ist
dauerhaft zu unterhalten. Sie sind mindestens zu 75% mit einer intensiven
Dachbegriinung zu versehen, die dauerhaft zu unterhalten ist. Die Starke der
Substratauflage muss mindestens 15 cm betragen. Als Vegetationsformen sind
Rasen, niedrige bis hohe Stauden und Stréaucher sowie Grof3straucher zulassig.
Je nach Vegetationsform hat die Aufbaudicke der Vegetationstragschicht bis zu

70 cm zu betragen.

6. Nebenanlagen
(89 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. 8 14 und § 23 (5) BaNVO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO, die fur die Versorgung des
Gebietes mit Strom, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienende Nebenanlagen, sind auch auflerhalb der Uberbaubaren

Grundstucksflachen zulassig.

7. Verkehrsflachen
(8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

(1) Die offentlichen Verkehrsflachen werden gemaR Planzeichnung festgesetzt.

8.  Offentliche Griinflachen

(8 9 (1) Nr. 15 BauGB und (6) BauGB sowie § 9 (1a) Satz 1i.V.m. § 1a (3) BauGB)

(1) Auf der offentlichen Grinflache wird die  Zweckbestimmung ,Parkanlage”
festgesetzt. Eine bauliche Nutzung ist hier nicht zulassig. Davon ausgenommen
sind untergeordnete bauliche Anlagen, die der Zweckbestimmung der
offentlichen Grinanlage dienen, wie Sitzbanke.

(2) Zulassig ist die Anlage von Ful3- und Radwegen. Alle Flachen, die nicht dem
Wegebau dienen, sind mit einer standigen Vegetationsdecke zu versehen und zu

unterhalten.

9. Flache fur die Versickerung von Niederschlagswas  ser/ private Grinflachen
(89 (1) Nr. 14 i.V.m. 15 BauGB)
Auf den privaten Grunflachen wird eine naturnahe, extensive Grunflache mit der

Zweckbestimmung ,Versickerung von Niederschlagswasser” festgesetzt. Die Flache ist
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von Bebauung freizuhalten und mit einer standigen Vegetationsdecke in Form einer
Extensivwiese zu versehen, welche mindestens einmal im Jahr zu mahen ist. Strauch-

und Baumpflanzungen gemanR Pflanzliste sind zulassig.

10. Flachen sowie MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege  und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschatft

(89 (1) Nr. 14, Nr.20i.V.m. § 9 (1a) und § 135a BauGB)

(1) Wasserdurchlassige Befestigung
Zur Befestigung von Pkw-Stellplatzen und ihren Zufahrten, Wegen und sonstigen
befestigten Grundsticksfreiflachen sind nur versickerungsfahige Materialien (z.B.
offenfugiges Pflaster, Dranpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene
Decken, Schotterrasen etc. mit einem Abflussbeiwert von héchstens 0,5 (gem.
DWA Arbeitsblatt 138) zuldssig. Auch der Unterbau ist entsprechend
wasserdurchlassig herzustellen.
Von der Festsetzung ausgenommen sind Lagerflachen und alle Betriebsflachen,
die regelmafig mit Lkw befahren werden.

(2) Versickerung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken
Das von Niederschlagen aus dem Bereich von bebauten oder befestigten
Flachen gesammelt abflieRende und in seinen Eigenschaften nicht veranderte
Wasser (Niederschlagswasser) ist auf den Baugrundstiicken oder den
zugehorigen privaten Grinflachen zu versickern. Die Versickerung kann auf
Versickerungsflachen, in Mulden oder Mulden-Rigolen-Systemen Uber eine
belebte Bodenzone mit einer Mindeststéarke von 0,30 m erfolgen.
Wenn eine Versickerung aufgrund technischer oder rechtlicher Voraussetzungen
nicht moglich ist, ist das anfallende unbelastete Niederschlagswasser in
geeigneten Anlagen zu sammeln und zeitverzégert in die Kanalisation abzuleiten.
Die Anlagen sind so zu dimensionieren, dass die zuldssige Einleitemenge je ha
angeschlossener Grundstiicksflache von insgesamt 10 I/s nicht Uberschritten
wird.
Die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen und die Verwertung als
Brauchwasser ist in allen Fallen zuldssig.

(3) Offentliche Griinflache
Die offentliche Grunflache dient der Freiflachengestaltung und Durchgriinung mit
einer Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf 50 % der Gesamtflache,
wodurch ein naturnaher Waldsaum von ca. 10,00 m Breite mit einer naturnahen
Grinlandeinsaat aufzubauen und zu pflegen ist. Zum Gewerbegebiet hin ist eine

Abstufung des Waldsaums in Form von im Mittel 3,00 m breiten Hecken- und
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Gebiuischpflanzungen vorzunehmen.

(4) Fallungen und Rodungen sind nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28.
Februar zulassig. Sofern von dieser Regelung — begriindet — abgewichen wird,
kann mittels o©kologischer Baubegleitung und —koordination sichergestellt
werden, dass sich keine Lebensstatten geschiitzter Tiere in den zu rodenden
Gehdlzen befinden.

(5) Dauerhafte Erdzwischenlager (wahrend der Vegetationszeit langer als 1 Monat)

sind unzulassig.

11. Flachen und MalRnahmen fiir das Anpflanzen von Ba& umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindungen fur Bep flanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepf lanzungen
(89 (1) Nr. 25 a + b BauGB)

(1) Dachbegrinung

Die Flachdacher (0° bis 10°) von Gebauden und Garagen sind zu mindestens
50 % mit Ausnahme von Terrassen und Glasdachern extensiv zu begrinen. Die
Starke der Substratauflage muss mindestens 8 cm betragen. Die Begriinung ist
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(2) Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

Die nicht Giberbauten Grundstiicksfreiflachen in den Baugebieten sind zu
mindestens 20 % als Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

(3) Anpflanzung von Bdumen

Die im zeichnerischen Teil zur Anpflanzung festgesetzten Baume sind
fachgerecht anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall
zu ersetzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 16
bis 18 cm zu betragen (gemessen in 1 m H6he). Die Baumstandorte sind
hinsichtlich ihrer Anzahl verbindlich. Sich aus der Ortlichkeit ergebende
Veranderungen der einzelnen Standorte sind zulassig.

(4) Pflanzempfehlungen

Auf die unter D - Anlage Pflanzlisten aufgefiihrten Pflanzempfehlungen wird

hingewiesen.

12. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 (1) Nr. 21 BauGB)
(1) Die im zeichnerischen Teil mit GFL bezeichneten Flachen sind mit Geh-, Fahr-

und Leitungsrechten zugunsten der Stadt sowie der entsprechenden Ver- und
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Bebauungsplan N83.1 HATTERSHEle_Q

.Gewerbegebiet siidlich der VoltastraRe* — 1. Anderung Stadt am Main

Entsorgungstrager zu belasten.
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B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 HBO

Die folgenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gelten in Verbindung mit den

zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des zeichnerischen Teils.

1. Dachgestaltung

(1) Als Dachformen sind ausschlief3lich Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher (bis
10° Neigung) zulassig.

(2) Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch
Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht
zulassig.

(3) Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solarkollektoren
und Photovoltaikmodule) ist zulassig. Die Anlagen sind in die Gesamtgestaltung

zu integrieren.

2. Fassadengestaltung
Die Farbgestaltung der Fassaden ist in zurlickhaltender Form zu wéhlen und darf
keine stdérende Fernwirkung erzeugen. Grelle, sehr auffallige Farben sind fir
Fassadenflachen nicht zulassig. Ebenso unzuldssig sind vollverspiegelte
Fassaden, sofern von ihnen durch die Lage oder Hohe eine stérende
Fernwirkung ausgeht. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind
untergeordnete Fassadenteile. Die technisch oder betrieblich notwendigen
Dachaufbauten sind in einer hellen Farbe herzustellen. Zulassig sind weil3,

hellgrau sowie helle Pastell- oder Metallictone.

3.  Gestaltung von Grundsticksfreiflachen
(1) Befestigte Flachen

Pkw-Stellplatze sind mit einem geeigneten wasserdurchlassigen Belag zu
befestigen. Die Stellplatze fir Lkw sowie Fahrgassen und Rangierflachen
missen in wasserundurchlassiger Ausfihrung hergestellt werden. Die
Entwasserung der befestigten Flachen soll in angrenzende unbefestigte Flachen
oder in Versickerungsanlagen erfolgen, sofern wasserwirtschaftliche Belange

nicht entgegenstehen.
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(2) Einfriedungen

®3)

(4)

Einfriedungen sind als offene, durchlassige Zaune bis zu einer H6he von 3,00 m

zulassig.

Aul3enbeleuchtung

Im GE durfen ausschlief3lich die betrieblich notwendigen, befestigten
Grundstucksfreiflaichen beleuchtet werden. Dabei sind keine nach auf3en in die
Landschaft strahlenden Lichtst&dnde zu verwenden. Auf3erhalb von
geschlossenen Gebauden sind ausschlief3lich solche Leuchtmittel zu verwenden,
die durch ihr Strahlungsspektrum eine nachgewiesen geringe Lockwirkung auf
Insekten haben (z. B. Natriumdampf-Hochdrucklampen).

Abgrabungen und Aufschittungen

Abgrabungen und Aufschittungen des Gelandes sind bis maximal 0,50 m

zulassig.

4.  Werbeanlagen

(1)
)

©)
(4)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung direkt am Gebaude zulassig.
Werbeanlagen sind an Gebaudefassaden (nicht jedoch Uber die vorhandene
Wandhohe hinaus) in die Fassadengestaltung zu integrieren und haben sich in
GrofRe, Form und Farbe dem Gebaude unterzuordnen.

Auf den Dachflachen sind Anlagen fur die Aul3enwerbung nicht zulassig.

Von den Werbeanlagen darf keine erheblich storende Wirkung auf das Stadtbild
sowie keine storende Fernwirkung ausgehen. Leuchtschilder, Lichtwerbung,
Werbung mit wechselndem, bewegtem oder laufenden Licht und Booster

(Lichtwerbung am Himmel, Filmw&nde) sind unzuléssig.
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C. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1.

2.

3.

4,

5.

Bodendenkmale

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte archdologische Funde
entdeckt werden. Diese sind unverziglich der zustandigen Denkmalfachbehdrde
anzuzeigen. Die Anzeige kann auch gegentiber der Gemeinde oder der unteren
Denkmalschutzbehérde erfolgen; diese leiten die Anzeige unverziglich der
Denkmalfachbehodrde zu. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen, sofern
nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist (8 20 Denkmalschutzgesetz). Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27 Denkmalschutzgesetz) wird

hingewiesen.

Grundwasserschutz

Der Geltungsbereich liegt in einem Grundwasserschwankungsbereich; es ist
madglich, dass der Grundwasserstand tiefbaurelevante Bereiche erreicht. Es wird
empfohlen, entsprechende Abdichtungsmalnahmen zu prifen ggf. vorzusehen.
Sollte bei einzelnen Bauvorhaben Grundwasser aufschlieRen, so ist bei der
Unteren Wasserbehdrde ein Antrag einer Erlaubnis zur Grundwasserhaltung

wahrend der Bauzeit zu stellen.

Verkehrsflachen

Die Gestaltung der offentlichen Verkehrsflachen wird einer gesonderten

Fachplanung vorbehalten.

Stellplatzanlagen

Bei der Gestaltung und Bemessung der Stellplatzanlagen ist die
Stellplatzsatzung der Stadt Hattersheim am Main in der jeweils gultigen Fassung

anzuwenden.

Altablagerungen

Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Es besteht jedoch
grundsatzlich die Maoglichkeit, dass bei Ausschachtungsarbeiten bisher
unbekannte Altablagerungen, verseuchtes Erdreich oder Altlasten angeschnitten
werden. Dabei kann es sich unter Umstdnden um ausgasende,

gesundheitsgefahrdende Stoffe handeln. Um eine eventuelle Gefahrdung zu
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vermeiden und die ordnungsgemale Beseitigung der Abfallstoffe zu
gewadhrleisten, sind neu entdeckte Bodenverunreinigungen (verseuchtes Erdreich
oder Ablagerungen) unverziglich der unten genannten Bodenschutzbehd6rde
beim Regierungspréasidium Darmstadt anzuzeigen. Die Baumafnahmen sind so
lange einzustellen, bis eine Entscheidung Uber den Grad der Gefahrdung und
eine ordnungsgemalle Beseitigung der Abfallstoffe getroffen worden ist. Sofern
bislang nicht bekannte Bodenverunreinigungen durch gefahrliche Stoffe ermittelt
werden, sind unverziglich alle zu einer ausreichenden Gefahrdungsminimierung

betroffener Personen erforderliche Mal3nahmen zu veranlassen.

Der Bauherr hat sich an die Bodenschutz- und Altlastenbehérde zu wenden,

damit geklart werden kann, wie mit den Verunreinigungen zu verfahren ist.

Die zustandige Bodenschutzbehérde fur Hattersheim ist das
Regierungsprasidium Darmstadt

Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat 41.1 Bodenschutz
LessingstralRe 16 — 18, 65189 Wiesbaden

Tel. 0611/3309 - 0.

Es wird auf die ,Hinweise und Empfehlungen zur Beriicksichtigung von Flachen
mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren* des Hessischen Ministeriums fir Wirtschaft,
Verkehr und Landesentwicklung vom 17. April 2002 StAnz. 19/2002 verwiesen.

6.  Schutz von unterirdischen Leitungen/ Erschlie3un gsmafnahmen
Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von
Leitungen zu beachten. Um Schaden an bestehenden Versorgungseinrichtungen
zu vermeiden sind vor Beginn der Arbeiten die aktuellen Bestandsplane
einzusehen. Bei BepflanzungsmalRhahmen im Bereich von Ver- und
Entsorgungsleitungen sind ausreichende Pflanzabstande einzuhalten, damit
Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen ohne zusatzliche
Schwierigkeiten ~ vorgenommen  werden  kdnnen. Insbesondere  sind
Bepflanzungen so vorzunehmen, dass mit einer Gefahrdung der

Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist.

Bauwerke sowie Einzaunungen und Mauern sind so zu grinden, dass sie
Leitungen nicht gefédhrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen nicht
gefahrdet sind.

Die ErschlieBungsmalRnahmen sind mindestens 6 Monate vor Baubeginn der

Deutschen Telekom AG mitzuteilen.
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Fir alle BaumalRnahmen ist die NRM — Norm ,Schutz vor unterirdischen
Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova*“
einzuhalten. Zudem wird darauf hingewiesen, dass die Uberbauung vorhandener

Leitungstrassen unzulassig ist.

7. Kampfmittelbelastung und -rAumung
Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder
hat ergeben, dass sich das im Lageplan naher bezeichnete Geléande in einem
Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf
solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden.
Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag
des Oberbodens) ist daher vor Beginn der geplanten Bauarbeiten auf den
Grundstucksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MalRnahmen
stattfinden. Hierbei soll grundséatzliche eine EDV-gestitzte Datenaufnahme
erfolgen.
Zur eigenen Sicherheit sollte der Bauherr sich bescheinigen lassen, dass die
KampfmittelrAumarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefihrt
wurden. Der Bescheinigung ist ein Lageplan beizufigen, auf dem die
untersuchten Flachen dokumentiert sind. Weiterhin ist das verwendete
Detektionsverfahren anzugeben.
Fur die Dokumentation der Rdumdaten beim Kampfmittelrdumdienst des Landes
Hessen wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Bei der Beauftragung des
Dienstleisters ist auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.
Hierfur ist es erforderlich, dass die Uberpriften und gerdumten Flachen 6rtlich mit
den Gauld/Kruger Koordinaten eingemessen werden. Nach Abschluss der
Arbeiten ist dem KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen der Lageplan und
der KMIS-R-Datei zu ubersenden. Das Datenmodul KMIS-R koénnen Sie
kostenlos von der nachstehenden Internetseite des KampfmittelrAumdienstes
downloaden:

http://www.rp-darmstadt.hessen.de

Die Kosten fur die KampfmittelrAumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern)
sind vom Antragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen
Berechtigten (z.B. Eigentimer/Eigentumerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die
genannten Arbeiten sind daher von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag

zu geben und zu bezahlen.
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Fur die Dokumentation der durchgefuhrten Kampfmittelrdumung werden die
ortlichen Gauf3/Kriger-Koordinaten bendétigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma ist immer
folgendes Aktenzeichen anzugeben: | 18 KMRD - 6b 06/05 — H 760-2011. Eine
Kopie dieses Hinweises Nr. 25 ist beizufligen.

Auf die Allgemeinen Bestimmungen flur Kampfmittelrdumung im Lande
Hessen wird verwiesen.

Da Kampfmittelrdumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, wird die
Abrechnung der Leistungen nach tatsachlichem Aufwand fir unumgénglich
gehalten. Dies ist in jedem Falle Voraussetzung fur eine positive
Rechnungsprifung zum Zwecke der Kostenerstattung durch den Bund gem. Nr.
3 der Allgemeinen Bestimmungen fur die Kampfmittelraumung.

Eine Kopie des Auftrages ist dem Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
zur Kenntnisnahme zuzusenden.

Den Abtransport — ggf. auch die Entscharfung — und die Vernichtung der
gefundenen Kampfmittel wird das Land Hessen — Kampfmittelraumdienst —

weiterhin auf eigene Kosten tibernehmen.

(Quelle: Schreiben des KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen,
Regierungsprasidium Darmstadt, vom 02.05.2011, AZ: | 18 KMRD — 6b 06/05- H
760-2011, Ansprechpartner Dieter Schwetzler, Tel.: 06151 125741,

email: dieter.schwetzler@rpda.hessen.de, KampfmittelrAumdienst:

kmrd@rpda.hessen.de)
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D. ANLAGE PFLANZLISTEN

Fur die vorgenannten Pflanzgebote wird eine Auswahl aus den nachfolgenden Pflanzlisten

empfohlen.

1.

Pflanzliste | — Baume
Fraxinus excelsior in Sorten
Crataegus laevigata Paul's Scarlet
Pyrus calleryana Chanticleer
Carpinus betulus in Sorten
Acer campestre

Salix caprea

Sorbus aria

Prunus padus

Alnus cordata

Ulmus (Resista)

Betula pendula

Pflanzliste 1l — Straucher
Acer campestre
Amelanchier lamarkii
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Pflanzliste 11l — Fassadenbegrinung
Parthenocissus tricuspidata veitchii

Lonicera caprifolium

Esche

Rotdorn
Stadtbirne
Hainbuche
Feld-Ahorn
Salweide
Mehlbeere
Traubenkirsche
Italienische Erle
resistente Ulme
Sand-Birke

Feld-Ahorn
Felsenbirne
Hainbuche
Kornelkirsche
Gemeiner Hartriegel
Weil3dorn
Eingriffliger WeiRdorn
Schlehe

Kreuzdorn
Hunds-Rose
Wein-Rose

Wolliger Schneeball

Gemeiner Schneeball

Wilder Wein
Echtes GeilRblatt
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Clematis viltalba Gemeine Waldrebe
Humulus lupulus Hopfen (Staude)
Wisteria sinensis Glyzinie, Blauregen

4.  Qualitatsbestimmungen
FLL-Gutebestimmungen
DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten)
DIN 18916 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Pflanzen und Pflanzarbeiten
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E. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), das zuletzt durch das Gesetz vom 29. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1298) m. W. v.
02. Juni 2017 geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch das Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) m.
W. v. 13.05.2017 geéandert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane u nd die Darstellung des
Planinhalts

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Mai
2017 (BGBI. | S. 1298) geandert worden ist.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
das Gesetz vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298) m. W. v. 02.06.2017 geandert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkunge n durch

Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen un d ahnliche Vorgange
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch das Gesetz vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S.
1298) m. W. v. 02.06.2017 geandert worden ist.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch das
Gesetz vom 29. Mérz 2017 (BGBI. S. 626) m. W. v. 05. April 2017 geandert worden ist.
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Wasserrahmenrichtlinie

Wasserrahmenrichtlinie (WRRL), Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlaments und
des Rates vom 23. Oktober 2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fur Ma3nahmen
der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik (ABl. EG Nr. L 327 S. 1), zuletzt geandert
durch Richtlinie 2013/64/EU des Rates vom 17. Dezember 2013 (ABI. L 353, Seite 8).

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie)

Der Rat der Europaischen Gemeinschaften (1992): Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.
Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen. Amtsblatt der Europadischen Gemeinschaften, Reihe L 206: Seiten 7-50, zuletzt
geéandert durch Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013 (Abl. L 158, Seite 193,
10.6.2013), Berichtigung, ABI. L 95 vom 29.3.2014, Seite 70 (2006/105/EC).

Hessische Gemeindeordnung
Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz
2005 zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. September 2016 (GVBI. 167)

Hessische Bauordnung
Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011
(GVBI. | S. 46, 180), zuletzt ge&ndert am 15. Dezember 2016, GVBI. S. 294, 295.

Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzg esetz

Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20.
Dezember 2010 in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Dezember 2010 (GVBI. |
2010, Seite 629), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2015
(GVBI. S. 607).
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F. VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (82 (1) 1 BauGB)

Beschluss der offentlichen Auslegung
Bekanntmachung des Offenlagebeschlusses

Offentliche Auslegung (8§ 3 (2) BauGB)

Beteiligung der Behdrden (8 4 (2) BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGBi. V. m. 8 81 HBO)

Bestatigung der Verfahrensschritte

Hattersheim am Main, den

In-Kraft-Treten (8 10 (3) BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung:

Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Hattersheim am Main, den

31.08.2017
31.08.2017
07.09.2017

Klaus Schindling

Blrgermeister

Klaus Schindling

Birgermeister
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